Declaracion de Interés de la iniciativa privada denominada “Los Portales de Brefia”
presentada por el Consorcio Mantenimiento y Operaciones del Peri (integrado por las
empresas Olivier & Celis Ingenieros C.A., Mantenimiento y Operaciones L2K C.A.; y
Mantenimiento y Operaciones del Peri S.A.C.)

Mediante Acuerdo Comité Pro Valor 18-04-2009-Inmuebles adoptado por el Comité de
PROINVERSION en Activos, Inmuebles y Otros Proyectos del Estado — PRO VALOR en su
sesion de fecha 27 de.agosto de 2009 y al amparo de la delegacion de facultades otorgada en el
acuerdo N° 146-06-2006 adoptado en sesién del Consejo Directivo de PROINVERSION de fecha
12 de julio de 2006, se declaré de interés la iniciativa privada “Proyecto Los Portales de Brefa”,
presentada por el Consorcio Mantenimiento y Operaciones del Peru (integrado por las empresas:
Olivier & Celis Ingenieros C.A., Mantenimiento y Operaciones L2K C.A.; y Mantenimiento y
Operaciones del Pera S.A.C)), en adelante el Proponente.

Conforme a lo dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1012, Ley Marco de Asociaciones Publico-
Privadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas para la agilizacion de los
procesos de promocion de la inversion privada y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo
N° 146-2008-EF: asi como la Directiva N° 004-2009-PROINVERSION “Tramitacion y Evaluacion
de las Iniciativas Privadas en Proyectos de Inversiéon”, se publica la presente declaracién para
conocimiento y participacién del publico interesado

a}) Resumen del Proyecto
a.1) Objeto y alcance del proyecto de inversion

El proyecto de inversion presentado por el Proponente, denominado “Proyecto Los Portales
de Brefia” (en adelante, el Proyecto), comprende el desarrollo de un proyecto inmobiliario
(construccion de un conjunto residencial) de un minimo de 264 departamentos en el marco
del Programa Mi Vivienda y la construccion de un nuevo local para la empresa Servicio de
Agua Potable y Alcantarillado de Lima -SEDAPAL.

a.2) Bienes sobre los cuales se desarrollara el proyecto

El Inmueble scbre el cual se desarrollara el proyecto, comprende cuatro lotes {en adelante,
el Inmueble), los cuales son de propiedad de la empresa SEDAPAL, los cuales se
encuentran ubicados en la interseccién de la Av. Venezuela N°. 812-842-858A y Jr.
Huaraz N° 360, distrito de Brefa, provincia y departamento de Lima. Los cuatro iotes del
Inmueble seran materia de acumulacion registral por parte de SEDAPAL, cuyas
caracteristicas se detallan a continuacién:

Con frente a: Area (m2) Partida Registral del
Registro de
Propiedad Inmueble
de Lima
Lote N° 1 Av. Venezuela N° 812 | 1,800.00 N° 07022154
Lote N° 2 Av. Venezuela N° 842 | 1,200.00 N° 07022019
Lote N° 3 Av. Venezuela N° |1,176.00 N°® 49073252
858A
Lote N* 4 Jr. Huaraz N° 360 120.00 N° 07022904

) )3.3) Modalidad contractual y plazo del contrato

Propuesta de modalidad de participacion de la inversién privada a través de la venta de
activos, de acuerdo a lo establecido en el literal a) del Articulo 6° de la Ley N° 28059, Ley
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Marco de ia Promocion de la Inversion descentralizada, concordante con el literal a) del
Articulo 2° del Decreto Legislative N°674.

Se suscribiran dos contratos: (i) Contrato de Compraventa del Inmueble, y (i) Contrato de
Desarrollo Inmobiliario.

Plazo del Contrato de Compraventa: 36 meses.
Plazo de Contrato de Desairollo Inmobiliario: 36 meses.

a.4) Monto referencial de la inversion
El monto referencial de inversién incluido el Impuesto General a las Ventas es de US$
13'945,350.00 (Trece Millones Novecientos Cuarenta y Cinco Mil Trescientos Cincuenta y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América).

a.5) Cronograma tentativo del proyecto de inversion

Actividad I I 1] v \'/ Vi

Sem. Sem. Sem. Sem. Sem. Sem.

Desarrollo del T

Proyecto L A

Tramites

administrativos - X

Construccion de la e ' _ : .

Obra X X. RNt SR P S .

a.6) Forma de Retribucion propuesta (Forma ,_dél,bago del precio)

La cancelacion del precio por la compra del Inmueble de propiedad de SEDAPAL, ubicado en
- la Av. Venezuela N%. 812-842-858-A y Jr. Huaraz N? 360, distrito de Brefa, se efectuara al
amparo de lo establecido en el Articulo 1531° del Cddigo Civil, conforme a lo siguiente:

1) Se transferira en propiedad exclusiva a SEDAPAL el nuevo local denominado Centro de
- Atencion y Recaudacion de Grandes Clientes conforme a las caracteristicas establecidas por
SEDAPAL en el Anexo N° 5 del presente documento. El nuevo local no incluye equipamiento.

* El nuevo local tendrd como ingreso principal la Av. Venezuela e ingresos auxiliares por la
Av. Huaraz.

Jrow El Area total Util construida del nuevo local denominado Centro de Atencion y Recaudacion
para Grandes Clientes sera de 1,000.00 m* (Area total asignada — Area Comun= 1,000.00
m-).

= El valor del nuevo local denominado “Nuevo Centro de Atencién y Recaudacion de Grandes
Clientes” a ser transferido a SEDAPAL considerando un minimo de veinte (20)
estacionamientos techados, no podra ser mayor a US$ 519,250.00. Este valor no incluye el
Impuesto General a las Ventas, el mismo que debera ser asumido por el Adjudicatario de
la Buena Pro.

»La cantidad definitiva de los estacionamientos indicados estara sujeta a la aprobacién de la

w2y licencia de construccton por parte de la Municipalidad respectiva, sin embargo, en ningin
SGMI%  caso podra ser menor de veinte (20) estacionamientos techados.
; g %{, % .
i.g >
Leskt / /) 2) El saldo de precio del inmueble se realizara descontando el valor del nuevo local

denominado “Nuevo Centro de Atencidn y Recaudacion de Grandes Clientes” a ser transferido
a SEDAPAL incluyendo el minimo de veinte (20) estacionamientos techados, del precio de
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adjudicaciéon del Inmueble. Dicho saldo serd como minimo US$ 980,750.00 y se realizara en
efectivo a la firma de la minuta del Contrato de Compra Venta.

b) Especificaciones Técnicas Minimas

La propuesta se encontrara enmarcada dentro de los objetivos del Plan Nacional de Vivienda
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, asi como en el siguiente marco
legal:

Ley N° 29090 — Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus
Reglamentos; normas complementarias y modificatorias.

VIVIENDA

Se considerara un minimo de 264 departamentos en el marco del Programa Mi Vivienda, con
un area construida minima de 75 m?.

El precio de los departamentos de Ml VIVIENDA tiene un precio de venta entre 25 UIT y 50
UIT.

Las caracteristicas minimas de la vivienda, basadas en el Cuadro de Valores Unitarios
Oficiales de Edificaciones vigente, para el sistema de construccion convencional, que
deberan cumplir los departamentos del Proyecto seran las que se detallan a continuacion:

Muros y Columnas C
Techos C
Pisos E
Puertas y Ventanas F
Revestimientos F
Baros D
instalaciones Eléctricas y Similares E

Elementos esenciales del proyecto de contrato

) " el Contrato de Compra Venta:

¢.1.1) Objeto del Contrato de Compra Venta

Compra Venta del Inmueble ubicado en la interseccién de la Av. Venezuela N°s. 812-842-
858A y Jr. Huaraz N° 360, distrito de Brefa, provincia y departamento de Lima, para ser
destinada a la construccién del Proyecto Inmobiliario en el marco del programa de
MiVivienda.

¢.1.2) Modalidad de Contratacion

Compra Venta del Inmueble.

c.1.3) Plazo del Contrato:

36 meses contados desde la entrega del Inmueble al Comprador.
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¢.1.4) Vendedor

Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima, SEDAPAL.
c.1.5) Comprador

Adjudicatario de la Buena Pro.

¢.1.6) Precio Bas;e

US$ 1'500,000.00 (Un Milldbn Quinientos Mil y 00/100 Déblares de los Estados Unidos de
América).

¢.1.7) Principales obligaciones del Comprador

i) Pago del precio del Inmueble pactado conforme a las condiciones establecidas en el
literal a.6) del presente documento.

En caso el valor del nuevo local “Nueve Centro de Atencion y Recaudacion de
Grandes Clientes” resulte menor al valor maximo establecido en el literal a.6) del
presente documento, el saldo del precio del Inmueble a pagar en efectivo se
realizard descontando al precio de adjudicacién, el valor del nuevo local
denominado “Nuevo Centro de Atencion y Recaudacion de Grandes Clientes” a ser
transferido a SEDAPAL.

if) Entregar a SEDAPAL el nuevo local conforme a las caracteristicas establecidas en
el Anexo N° 5.

* Previo a la ejecucién del Proyecto Inmobiliario, el Adjudicatario debera
presentar, para la aprobacion por SEDAPAL, un expediente técnico del nuevo
local “Centro de Atencién y Recaudacion de Grandes Clientes”.

c.1.8) Causales de resolucion contractual

Por incumplimiento del comprador
Por incumplimiento del vendedor
Por acuerdo de las partes

Por caso fortuito

c.1.9) Régimen de Seguros

El comprador debera contratar las pélizas de seguros exigidas por ley y necesarias para
cubrir su responsabilidad por los siniestros que se produzcan relacionados con la
ejecucidén del Proyecto Inmobiliario (responsabilidad civil, riesgos laborales, accidentes
personales, etc.)

c.1.10) Solicitud de Controversias

Todos los conflictos con relevancia juridica que pudieran surgir con respecto a la
interpretacion, ejecucion, cumplimiento y cualguier aspecto relativo a la existencia, validez
o eficacia det Contrato seran resueltos por trato directo entre las partes o, en defecto, de
acuerdo durante la etapa de trato directo, mediante arbitraje institucional.

c.2 Contrato de Desarrollo Inmobiliario
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c.2.1) Objeto del Contrato de Desarrollo Inmobiliario:

El Comprador se obliga a ejecutar el Proyecto Inmobiliario, sujetandose a las condiciones
y requisitos establecidos en el respectivo contrato.

¢.2.2) Principales obligaciones del Comprador

i) Ejecutar el Proyecto Inmobiliario de acuerdo con la propuesta declarada de interés
que considera, principalmente, lo siguiente:

* |a construccién de un minimo de 264 departamentos en el plazo maximo de 36
meses, acorde a las Especificaciones Técnicas Minimas establecidas en el literal
b) del presente documento.

i) Destinar el inmueble exclusivamente al desarrollo del Proyecto Inmobiliario
declarado de interés. '

d) Garantias de fiel cumplimiento de las obligaciones contractuales
Se estableceran las siguientes garantias:

= Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato de Compraventa: Para afianzar el
cumplimiento de la entrega del nuevo local. El monto de la garantia serd equivalente a
US$ 519,250.00 (Quinientos Diecinueve Mil Doscientos Cincuenta y 00/100 Délares de los
Estados Unidos de América). La misma que debera encontrarse vigente desde la
suscripcion del Contrato de Compraventa hasta 30 dias posteriores a la suscripcién del
Acta de Conformidad de Entrega del Nuevo local “Centro de Atencion y Recaudacion de
Grandes Clientes” por SEDAPAL.

» Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Desarrollo Inmobiliario: Para garantizar el
correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del
Contrato de Desarrollo Inmobiliario. El monto de la garantia sera equivalente al 10% del
precio del Inmueble adjudicado, que no podra ser inferior a US$ 150,000.00 (Ciento
Cincuenta Mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América). La misma que debera
encontrarse vigente hasta 30 dias posteriores al término del plazo de vigencia del
Contrato de Desarrollo Inmobiliario. .

- e). Requisitos de precalificacién para terceros interesados

le.1.) Para un mismo Proyecto:

= Carta de Expresion de Interés, segun modelo que se adjunta como Anexo N° 1,

Formato 1.
Fram
o "’@fg‘g » Carta Fianza bancaria con carécter solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio
13\ ':j de excusién y de realizacion automatica a favor de la Agencia de Promocion de la
‘»W Inversion Privada- PROINVERSION, por un monto de US$ 15,000.00 (Quince mil y

00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América), emitida por una de las entidades
financieras a que se refiere el literal j} del presente documento, y conforme al modelo
gue se adjunta como Anexo N2 3.

En el caso de los terceros interesados, la Carta de seriedad de expresion de interés en
el mismo Proyecto debera ser sustituida por la garantia de validez, vigencia y seriedad
de la oferta econoémica en los términos y condiciones a ser establecidos en las Bases
del Concurso, procediendo PROINVERSION a la devolucién de la primera.
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e.2.) Para un proyecto alternativo:

» Carta de Presentacion de Proyecto Alternativo, segun modelo que se adjunta como
Anexo N° 1, Formato 2, adjuntando el proyecto alternativo, conforme a lo previsto por
el Articulo 16° del Decreto Legislativo N® 1012.

= Carta Fianza bancaria con caracter solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio
de excusién y de realizacion automatica a favor de la Agencia de Promocién de la
Inversion Privada (PROINVERSION), por un monto de US$ 15,000.00 (Quince Mil y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), emitida por una de las entidades
financieras a que se refiere el literal j) de la presente Declaracién de interés, y
conforme al modelo que se adjunta como Anexo N° 4.

f} Requisitos de precalificacion en caso de Concurso

» Requisitos Financieros: Patrimonio Neto Minimo ascendente a S/. 3°000,000.00
(Tres Millones y 00/100 Nuevos Soles).

= Requisitos Técnicos: Acreditar experiencia en la construccion de 250 viviendas
vendidas y entregadas, dentro de los Ultimos 04 afios.

En el caso que el Postor sea un consorcio los requisitos de precalificacién antes indicados
podran ser acreditados por uno o mas de sus integrantes, aceptandose la suma de
patrimonios, asi como de experiencias, segun corresponda.

g) Factor de competencia
Sera el mayor Precio ofertado por el Inmueble. Sin perjuicio de ello, se podra introducir algtn
criterio complementario, cuyo mecanismo y procedimiento sera definido en las Bases del
Concurso, de ser el caso.
Las propuestas econdmicas menores al precio base establecido seran descalificadas.

h) Procedimiento del Concurso en caso se presenten otros interesados:

El Concurso se realizaria en tres (03) etapas, por medio del sistema de tres (03) sobres:

» Sobre N° 1: Credenciales para precalificar.
* Sobre N° 2. Propuesta Técnica
* Sobre N° 3: Propuesta Econdmica.

En la primera etapa de Precalificacion, durante el periodo a ser previsto en el Cronograma de
las Bases, se evaluara el cumplimiento de los requisitos de precalificacion (técnicos,
financieros, legales y/u otros), a través de la documentacion que sea requerida en las Bases.

."“b,
‘ ‘%‘ Realizada la Precalificacion se convocara a los Postores Precalificados para la presentacion,
trole | r - - o Q r
s )3; en el dia a indicarse en el Cronograma de las Bases, del Sobre N° 2 y Sobre N° 3, asi como
para la apertura del Sobre N° 2, que contendra la documentacién requerida para acreditar la
vigencia y veracidad de la informacién presentada, la aceptacién de las condiciones generales
del contrato, las garantias para asegurar la validez y vigencia de la oferta econdmica y la oferta
técnica.

i <_;;g; Se evaluara, durante el periodo previsto en el cronograma de las Bases, la documentacion
’)contenida en el Sobre N° 2. Sélo los postores calificados, cuyas ofertas técnicas contenidas en

dicho sobre cumplan satisfactoriamente con los requerimientos minimos, y por tanto, hayan
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sido declaradas técnicamente aceptadas por el Comité de PROINVERSION, pasaran a la
tercera etapa de seleccion.

En la tercera etapa se realizara la apertura de! Sobre N° 3, dnicamente de los postores
calificados, conteniendo, entre otros, |la oferta economica.

Oferta Economica

Las Ofertas Econdmicas de los Postores Precaiificados seran planteadas de acuerdo a lo
establecido en las Bases del Concurso y acorde al factor indicado en el inciso g) del presente
documento.

i) Reembolso de los gastos efectivamente realizados por el proponente en la elaboracién
de la iniciativa privada.

El proponente de la iniciativa privada ha renunciado a los gastos de la iniciativa privada.
j) Entidades bancarias y Bancos de primera categoria

La Agencia de Promocién de la Inversién Privada (PROINVERSION) aceptara cartas fianza o
cartas de referencia de Bancos Locales o Instituciones Financieras que ostenten la calificacion
minima de CP-1 para las obligaciones de corto plazo; A, Fortaleza Financiera Global; y AA,
Obligaciones de largo plazo, cuyos depdésitos a plazo menores a un (01) aifo estén clasificados
en las categorias CP-1 por la Resolucion SBS N° 724-2001 y la Circular AFP N° 044-2004
emitida por la SBS.

Los Bancos Locales que poseen la calificacidon minima sefialada en el parrafo precedente, se -~
encuentran conformados por:

Banco de Crédito del Peru

BBVA Banco Continental
Scotiabank S.A.

Banco Internacional del Pera S.A.A, Interbank
Citibank del Peri S.A.

Banco Interamericano de Finanzas
HSBC Bank

Deutsche Bank (Perd) S.A.

Banco Financiero

Banco Santander del Per(i S.A.
MiBanco

k) Dependencia ante la cual se podran presentar las “Solicitudes de Expresidn de Interés”

'Agenma de Promocidn de la Inversién Privada - PROINVERSION, Mesa de Partes, ubicado en
la Av. Paseo de la Replblica N° 3361, Piso 1, Lima 27 (San Isidro), Peru.
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ANEXO N° 1

FORMATO 1: MODELO DE CARTA DE EXPRESION DE INTERES
(Sobre el mismo proyecto)

Lima,.... de.... del......

Senor;

Presidente del Comité de PROINVERSION en

Activos, Inmuebles y Otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente.-

Referencia: Iniciativa Privada “Proyecto Los Portales de Brefia®

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente,................ (nombre de la persona juridica)..., identificada con......
........... (tipo de documento y nimero), con domicilio en..................(indicar direccién, distrito,
provincia, departamento o sus equivalentes, y pais), debidamente representada por....... (nombre
del representante legal), identificado con..... (documento y ndmero de identidad), declaramos
nuestro firme interés de participar en la ejecucion del proyecto de inversion de la referencia.

Por tanto, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1012 y su Reglamento,
adjuntamos la Carta Fianza N° ........y ........ (otra documentacién requerida, de ser el caso) de -
acuerdo a lo indicado en la Declaracion de Interés de la Iniciativa Privada...... {(hombre de la
iniciativa privada) publicada con fecha.........

Sin otro particular, quedamos de usted,

Atentamente,

Nombre y firma del Representante Legal
Nombre de persona juridica

Direccién

Teléfono

Email

Fax
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ANEXO N° 1

FORMATO 2: MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE
PROYECTO ALTERNATIVO

Lima,....de.... del ......

Sefior:

Presidente del Comité de PROINVERSION en

Activos, Inmuebles y Otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente.-

Referencia: Iniciativa Privada “Proyecto Los Portales de Breiia®
De nuestra consideracion:

Por medio de la presente,................ (nombre de la persona juridica)..., identificada con......
........... (tipo de documento y naimero), con domicilio en..................(indicar direccién, distrito,
provincia, departamento o sus equivalentes, y pais},, debidamente representada por....... (nombre
del representante legal), identificado con ..... {documentc y numero de identidad), declaramos
nuestro firme interés de participar en ia ejecucién de un proyecto alternativo al de la referencia,
denominado *...........................7

Por tanto, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1012 y su Reglamento,
adjuntamos la documentacién necesaria para la evaluacion de nuestra iniciativa privada, conforme
lo dispuesto en el Articulo 15° del Decreto Supremo N° 148-2008-EF, Reglamento del Decreto
Legislativo antes referido.

Sin otro particular, quedamos de usted,

Atentamente,

Nombre y firma del Representante Legal
Nombre de persona juridica

Direccidn

Teléfono

Email

Fax

g

Fich

e
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ANEXO N° 2

MODELO DE CARTA FIANZA
(Del titular de la iniciativa privada)

Lima,............. de de 200

Sefiores )
Agencia de Promocidn de la Inversion Privada - PROINVERSION
Presente.-

Ref. : CartaFianza No..........ccoooveeiiii e,

Vencimiento: ..........ccccoveiiiii
De nuestra consideracion:

Por la presente y a solicitud de nuestros clientes, sefiores.......................ooiiiiiiil
constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacidon automatica, sin
beneficio de excusion hasta por la suma de Quince mil y 00/100 Dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 15,000.00) en favor de PROINVERSION, para garantizar la suscripcion del
contrato correspondiente por parte de nuestro cliente, en caso no se presenten interesados
para la ejecucién de la Iniciativa Privada “Proyecto Los Portales de Brefa”, y ésta sea
adjudicada directamente al titular de la misma.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantia se hara efectiva en el caso que
nuestro cliente no cumpla con los requisitos establecidos por PROINVERSION para la fechade -
suscripcion del contrato o no suscriba el mismo en la fecha indicada por PROINVERSION.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento escrito del Director Ejecutivo de
PROINVERSION, o de quien haga sus veces, en nuestras oficinas ubicadas

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por conducto notarial
del Director Ejecutivo de PROINVERSION, y toda demora de nuestra parte para honrarla
devengara un interés equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a horas
11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su
cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualquier disputa
entre ustedes y nuestro cliente.

Lo [ del afo ........
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Nota: La garantia podra ser emitida en el modelo del banco, siempre y cuando incluyan
todas las condiciones antes sefialadas. PROINVERSION proporcionara la lista de bancos
autorizados a emitir la garantia.
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ANEXO N° 3

MODELO DE CARTA FIANZA
(Interesado en el mismo proyecto de inversion)

Lima,............. de e de 200

Sefiores . )
Agencia de Promocidn de la Inversion Privada - PROINVERSION
Presente.-

Ref. : CartaFianzaNo..............................

Vencimiento: ...

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores..................ccooviiveennnenn.
constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacion automatica, sin
beneficio de excusién, hasta porlasumade ........................ Déblares de los Estados Unidos
de América (US$.....) en favor de PROINVERSION, para garantizar la seriedad de la carta de
expresion de interés y participacion de nuestro cliente en el proceso de seleccidon que se
convoque para la ejecucidon del proyecto de inversidon contenido en la iniciativa privada
declarada de interés.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantia se hara efectiva en el caso que
nuestro cliente no suscribiese el respectivo contrato de promocién de la inversion privada o no
cumpla con presentar una oferta econémica valida en el proceso de seleccién convocado,
segln sea el caso.

Ei pago se hara efectivo al solo requerimiento escritc del Director Ejecutivo de
PROINVERSION, o de quien haga sus veces, en nuestras oficinas ubicadas

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por conducto notarial
del Director Ejecutivo de PROINVERSION, y toda demora de nuestra parte para honrarla
devengara un interés equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a horas
11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su
cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualquier disputa
entre ustedes y nuestro cliente.
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Nota: La garantia podréa ser emitida en el modelo del banco, siempre y cuando incluyan
todas las condiciones antes seialadas. PROINVERSION proporcionara la lista de bancos
autorizados a emitir la garantia.
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ANEXO N° 4

MODELO DE CARTA FIANZA
(Interesado en proyecto alternativo)

Lima,............. de... de 200

Seftores

Agencia de Promocmn de la Inversion Privada - PROINVERSION
Presente.-

Ref. : CartaFianzaNo..........cc.occoeei ..

Vencimiento: ...,
De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefores..............c..ccccveeieiiciiiienenn..
constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizaciéon automatica, sin
beneficio de excusion, hasta por la suma de . e . Délares de los Estados Unidos
de América (US$.....) en favor de PROINVERSION para garantlzar la seriedad de la Carta de
Presentacion de Proyecto Alternativo de nuestros clientes y la suscripcion del contrato
correspondiente por parte de éstos, en caso que su iniciativa privada sea declarada preferente,
declarada de interés y no se presenten interesados para la ejecucion de la misma y ésta sea
adjudicada directamente a nuestro cliente.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantia se hara efectiva en el caso que
nuestro cliente no cumpla con los requisitos establecidos por PROINVERSION para la fecha de -
suscripcién del contrato, asi como no suscribiese el respectivo contrato de promocién de la
inversidn privada derivado del proceso de seleccion correspondiente o no cumpla con
presentar una oferta econédmica valida en el referido proceso de seleccién convocado, segun
sea el caso.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento escrito del Director Ejecutivo de
PROINVERSION, o de quien haga sus veces, en nuestras oficinas ubicadas

Para honrar |a presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por conducto notarial
del Director Ejecutivo de PROINVERSION, y toda demora de nuestra parte para honrarla
devengara un interés equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable Reuter diarioc que se recibe en Lima a horas
11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su
cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualquier disputa
entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza sera de..., y se iniciara en la fecha... hasta el
dia....de.....cccceerren del afio ........
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Nota: La garantia podra ser emitida en el modelo del banco, siempre y cuando incluyan
todas las condiciones antes sefaladas. PROINVERSION proporcionara Ila lista de bancos
autorizados a emitir la garantia.
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ANEXO N° 5

REQUERIMIENTOS MINIMOS PARA EL NUEVO LOCAL DENOMINADO
CENTRO DE ATENCION Y RECAUDACION DE GRANDES CLIENTES.

i) Area total Gtil construida para oficinas y ambientes de atencion a clientes: 1,000.00 m? (Area
total asignada - Area Qomun= 1,000.00 m").

if) Caracteristicas de las estructuras:

Estructura Categoria Descripcién
Muros y Columnas B Columnas y vigas y/o placas
de concreto armado vyfo
metalicas
Techos C Aligerados o losas de concreto
armado horizontales

iii)Caracteristicas de la infraestructura arquitecténica:

Elemento Categoria Descripcidn

Pisos B Marmol nacional 0
reconstituido, parquet fino
(olivo, chonta o similar),
ceramica importada, madera

fina

Puertas y Ventanas A Aluminio pesado con perfiles
especiales. Madera fina
ornamental (caoba, cedro o©
pino selecto). Cristales
templados

Revestimientos C Superficie caravista obtenida

mediante encofrado especial,
enchape en techos.

Bafios B Bafios completos importados
con maydlica o© ceramico
decorativo

Instalaciones  eléctricas vy A Aire acondicionado, iluminacién

sanitarias especial, sistema
hidroneumatico, agua caliente
y fria, intercomunicador,

alarmas, ascensor, desague
por bombeo, teléfono

iv) Otros requerimientos
El ingreso principal por la Av. Venezuela e ingresos auxiliares por la Av. Huaraz.

Se debera contar con rampas de acceso para personas con discapacidad, de acuerdo a lo
establecido en la normatividad vigente.

Se debera contar con veinte (20) estacionamientos techados como minimo. La asignacion de los

estacionamientos se encontrara sujeta a la aprobacion de la licencia de construcciéon por parte

de la municipalidad respectiva; sin embargo, en ningin caso podra ser menor de veinte (20)

estacigpagtientos.techados. ‘
g k AN

3 K
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